
平成 28年(2016年)12月 20日  

都 市 計 画 審 議 会 資 料 

都市政策推進室中野駅周辺まちづくり担当 

 

 

東京都市計画用途地域の変更について（東京都決定） 

 

 

１．都市計画案の種類・名称 

   東京都市計画用途地域（中野区分） 

   （中野四丁目地区地区計画関連） 

 

２．理由 

都市計画の案の理由書のとおり（別紙１） 

 

３．都市計画の案 

   都市計画図書及び都市計画図のとおり（別紙２、３） 

 

４．概要 

東京２３区内の再開発等促進区を定める地区計画を適用し開発整備が完

了した地区（一部完了を含む）について、地区計画の決定に際し設定する「見

直し相当用途地域」に従い、東京都が一括して用途地域の変更を行うもので

ある。 

中野四丁目地区でも、主要な公共施設や地区施設の整備が完了し、建築物

整備も含めた土地利用転換が完了した区域１、区域４及び区域５において、

用途地域、建ぺい率、容積率及び建築物の敷地面積の最低限度を変更する都

市計画案について、東京都知事から意見照会があり、これに回答する。 

 

５．これまでの主な経緯と今後の予定 

平成２８年１１月 中野区都市計画審議会に用途地域変更の趣旨を報告 

平成２８年１２月 都市計画案の縦覧 ※12月 1日～15日 

   平成２９年１月  東京都知事からの意見照会に回答（予定） 

   平成２９年２月  東京都都市計画審議会諮問（予定） 

   平成２９年３月  用途地域変更告示（予定） 

 

 

 



※対象地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※対象地区の現況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
対象地区 

(面積) 

区域１ 
区域４ 

(約 0.8ha) 

区域５ 

(約 2.9ha) 区域 1－1 

(約 2.0ha) 

区域 1－2 

(約 1.9ha) 

用途地域 

指定用途地域 第一種中高層住居専用地域 

見直し相当用途地域 
第一種中高層住居専用 

地域相当 

商業地域 

相当 

近隣商業 

地域相当 

容積率 

指定容積率 200％ 

見直し相当容積率 概ね 300％ 概ね 500％ 概ね 400％ 

地区計画及び建築条例で定める 

容積率(割増後の容積率) 
350％ 350％ 560％ 560％ 

建ぺい率 指定建ぺい率 60％ 

建築物の 

敷地面積の

最低限度 

用途地域で定める 

敷地面積の最低限度 
60㎡ 

地区計画及び建築条例で定める 

敷地面積の最低限度 
1.0ha 0.4ha 1.5ha 

 
 
 
 

対象地区 

早稲田通り 

中野四季の森公園 



 

都市計画の案の理由書  
 
１ 種類・名称 
  東京都市計画用途地域（中野区分） 
  （中野四丁目地区地区計画関連） 
 
２ 理 由 

本地区は、平成１９年に決定された再開発等促進区を定める地区計画の

地区である。 
  今回、当該地区の一部の区域で土地利用転換が完了し、かつ、施設整備

が完了したことを踏まえ、約７．６ヘクタールの区域について、用途地域

の変更を行うものである。 
 
 
 

別 紙 １ 



変 更 概 要
（中野区分）

計画図の番号
（地区計画区域）

変  更  箇  所 面 積 備    考

建 ぺ い 率 ６０ ％ 建 ぺ い 率 ８０ ％

容 積 率 ２００ ％ 容 積 率 ５００ ％

敷地面積の最低限度 ６０ ㎡ 敷地面積の最低限度 ― ㎡

建 ぺ い 率 ６０ ％ 建 ぺ い 率 ８０ ％

容 積 率 ２００ ％ 容 積 率 ４００ ％

敷地面積の最低限度 ６０ ㎡ 敷地面積の最低限度 ― ㎡

建 ぺ い 率 ６０ ％ 建 ぺ い 率 ６０ ％

容 積 率 ２００ ％ 容 積 率 ３００ ％

敷地面積の最低限度 ６０ ㎡ 敷地面積の最低限度 ― ㎡

別　紙　２

－　１　－

変  更  前 変  更  後

第一種中高層住居専用地域 商業地域

約　　０．８　　ha

用途、建ぺい率、
容積率及び敷地
面積の最低限度
の変更

容積率及び敷地
面積の最低限度
の変更約　　３．９　　ha

③
（区域１）

①
（区域４）

②
（区域５）

中野区中野四丁目地内

第一種中高層住居専用地域 第一種中高層住居専用地域

約　　２．９　　ha

用途、建ぺい率、
容積率及び敷地
面積の最低限度
の変更

第一種中高層住居専用地域 近隣商業地域

中野区中野四丁目地内

中野区中野四丁目地内



増減 増減

面積[A] 比率 面積[B] 比率 [A-B] 面積[A] 比率 面積[B] 比率 [A-B]

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

 8/10  4/10 － 85 10 60.1 3.9 60.1 3.9 30/10  8/10 － － － 139.5 8.9 139.5 8.9

15/10  5/10 － 70 10 116.1 7.4 116.1 7.4 40/10  8/10 － － － (110.5) (7.1) (107.6) (6.9) 2.9

15/10  6/10 － 60 10 458.4 29.4 458.4 29.4

小 計 634.6 40.7 634.6 40.7 小    計 (250.0) (16.0)  (247.1)  (15.8) 2.9

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

－ － － － － － － － － 40/10  8/10 － － － 11.6 0.7 11.6 0.7

50/10  8/10 － － － (33.8) (2.2) (33.0) (2.1) 0.8

小 計 60/10  8/10 － － － 25.0 1.6 25.0 1.6

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 小    計 70.4 4.5 69.6 4.5 0.8

20/10  6/10 － 60 － (502.3) (32.2)  (509.9)  (32.7) △ 7.6 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

30/10  6/10 － － － (3.9) (0.3) － － 3.9 20/10  6/10 － － － 17.6 1.1 17.6 1.1

小 計 (506.2) (32.5)  (509.9)  (32.7) △ 3.7 30/10  6/10 － － － 1.0 0.1 1.0 0.1

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 小 計 18.6 1.2 18.6 1.2

20/10  6/10 － 60 － 3.9 0.3 3.9 0.3 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

20/10 6/10 － － － 8.6 0.6 8.6 0.6

小 計 3.9 0.3 3.9 0.3 小 計 8.6 0.6 8.6 0.6

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

20/10  6/10 － 60 － 42.9 2.8 42.9 2.8 － － － － － － － － －

30/10  6/10 － 60 － 23.8 1.5 23.8 1.5 小 計

小 計 66.7 4.3 66.7 4.3 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha － － － － － － － － －

－ － － － － － － － － 小 計

小 計 約 ha ％ 約 ha ％ 約 ha

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 約 ha 約 ％ 約 ha 約 ％ 約 ha 1,559.0 100 1,559.0 100

－ － － － － － － － －

小 計

－　２　－

新　旧　対　照　表

種      類

新 旧 対 照 面 積 表

種      類

新 旧 対 照 面 積 表

建ぺい
率

外壁の
後退距
離の限

度

旧新 旧新容積率

建築物
の敷地
面積の
最低限

度

建築物
の高さ
の限度

準工業地域

 （　）内は変更箇所を示す。

（中野区分）

容積率
建ぺい

率

外壁の
後退距
離の限

度

建築物
の敷地
面積の
最低限

度

建築物
の高さ
の限度

商 業 地 域

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

近 隣
商 業 地 域

合 計

工 業
専 用 地 域

準住居地域

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

第 二 種
中高層住居
専 用 地 域

第 一 種
住 居 地 域

第 一 種
中高層住居
専 用 地 域

第 二 種
住 居 地 域

工 業 地 域

準工業地域
( 特 別 工 業 地
区 )



以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

60.1  8/10 4/10 － 85 10 3.9 139.5 30/10 8/10 － － － 8.9

116.1 15/10 5/10 － 70 10 7.4 110.5 40/10 8/10 － － － 7.1

458.4 15/10 6/10 － 60 10 29.4 小 計 250.0 16.0

小 計 634.6 40.7 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 11.6 40/10 8/10 － － － 0.7

－ － － － － － － 33.8 50/10 8/10 － － － 2.2

25.0 60/10 8/10 － － － 1.6

小 計 小 計 70.4 4.5

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

502.3 20/10 6/10 － 60 － 32.2 17.6 20/10 6/10 － － － 1.1

3.9 30/10 6/10 － － － 0.3 1.0 30/10 6/10 － － － 0.1

小 計 506.2 32.5 小 計 18.6 1.2

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

3.9 20/10 60/10 － 60 － 0.3 8.6 20/10 6/10 － － － 0.6

小 計 8.6 0.6

小 計 3.9 0.3 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ － － － － － － －

42.9 20/10 6/10 － 60 － 2.8 小 計

23.8 30/10 6/10 － 60 － 1.5 以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

小 計 66.7 4.3 － － － － － － －

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ 小 計

－ － － － － － －

小 計 1,559.0 100

以下 以下 ｍ ㎡ ｍ

－ － － － － － －

小 計

－　３　－

第 二 種
中高層住居
専 用 地 域

約 ha

備    考

約 ％

第 二 種
低 層 住 居
専 用 地 域

約 ％

約 ％

面    積

約 ha

約 ha

約 ha

約 ％

建築物の
敷地面積
の最低限

度

建築物の
高さの限

度

東京都市計画用途地域の変更(東京都決定）

都市計画用途地域を次のように変更する。 （中野区分）

種    類 容 積 率 建ぺい率
外壁の後
退距離の

限度

第 一 種
低 層 住 居
専 用 地 域

理由：施設整備が完了したことを踏まえ、見直し相当で定めた用途地域に変更するものである。

外壁の後
退距離の

限度
種    類

建築物の
敷地面積
の最低限

度

建築物の
高さの限

度
備    考面    積 容 積 率 建ぺい率

約 ha 約 ％

約 ha 約 ％

準工業地域

約 ha

商 業 地 域

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

約 ha 約 ％工 業
専 用 地 域

合 計
約 ha ％

約 ％

約 ha 約 ％

約 ha 約 ％

第 一 種
中高層住居
専 用 地 域

近 隣
商 業 地 域

工 業 地 域

第 二 種
住 居 地 域

準住居地域

準工業地域
(特別工業地区)

約 ha

約 ha

第 一 種
住 居 地 域

約 ha

約 ％

約 ％

約 ％
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