
平成２０年１月２８日 

 

これまでの住宅施策の実績と評価 

 
「誰もが安心していきいきと暮らせる住宅都市・中野」を基本理念に掲げた第２次住宅マスタープラ

ンに基づく主な施策の実績並びに評価は次の表のとおりです。 

 

１．第２次住宅マスタープランに基づく主な施策等 

 

 

第２次住宅マスタープラン

に基づく主な施策等 

 

 

目標は第２次住宅マスタープランの計画期間である平成２２年度末

の目標であるのに対し、実績は平成１８年度末現在（平成１３年度

～平成１８年度実績）になります。 

 

１．居住水準の目標 【実績】 

○ 中野区における平成２２年度の目標として決めた居住水準。 

持ち家 最低居住水準未満の世帯 平成１０年 ３．１％ 

目標０%⇒実績３．９％（平成１５年） 

    誘導居住水準を達成した世帯 平成１０年 ５３．７％ 

    目標８０％ ⇒実績５７．５％（平成１５年） 

 

借家  最低居住水準未満の世帯 平成１０年２４．８％ 

    目標１５%⇒実績１９．１％（平成１５年） 

    誘導居住水準を達成した世帯 平成１０年 １８．８％ 

目標３５％ ⇒実績２０．８％ 

 

【評価】 

○ 毎年の統計データはないため、直近のデータは把握できない。

平成１５年住宅・土地統計調査による実績値では、持ち家の最低

居住水準を除いて改善が見られるものの、目標を達成していな

い。 

○ 区内の平成１１年から５年間の分譲マンションの平均面積は６

７．９７㎡と２３区平均の７０．１９㎡より２．２２㎡下回って

おり、持ち家、借家とも居住水準の高い住宅の誘導が課題となっ

ている。 

 

２．住宅困窮世帯のための

住宅確保 

【実績】 

○ 区営住宅の整備・管理運営 

平成１６年度に都営住宅の移管を受入れた。 

目標：移管受入戸数９団地４１９戸 

実績：   〃  １団地２１戸 

 

○ 区営住宅のバリアフリー化 

区営住宅にエレベータ、スロープを設置し、バリアフリ－化を図

った。 

実績：エレベータ設置１団地、スロープ設置３団地 

（累計：エレベータ設置 １団地、スロープ設置 ８団地） 

 

【評価】 

○ 都営住宅の区移管を受け入れるにあたって、建物の耐震性能、
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老朽化、家賃滞納者問題、公営住宅に特優賃住戸が含まれる問題

などがあり、移管受入は１６年度の１団地にとどまった。 

○ 今後、既受入団地の耐震改修計画や将来の建て替えなどを視野

に入れ、区が新たに受け入れるメリットを明確に示すことが必要

である。 

 

３．高齢者・障害者向けの

住宅確保 

【実績】 

○ 福祉住宅の整備・管理運営 

平成１４年度に福祉住宅のがた苑を開設した。 

目標：４棟 ９５戸 

実績：１棟 ２０戸 

 

○ 高齢者・障害者アパートの管理運営 

民間から借り上げたアパートを老朽化などから平成１８年度から

２０年度で廃止することとし、民間住宅への転居支援を行ないな

がら順次廃止している。 

 

○ 高齢者向け優良賃貸住宅の整備 

 本町４丁目の区未利用地に民間活力を活用して、高齢者向け優良

賃貸住宅２０戸程度、ファミリー向け賃貸住宅２０～３０戸程度

を併設して建設するため事業者を公募している。（平成１９年

度） 

 

【評価】 

○ 福祉住宅の維持管理コストは、一般財源充当額が平成１８年度

で戸あたり１，１２１千円と大きな負担をしており、入居者と入

居できない区民との公的負担の差が大きい。 

○ 福祉住宅の民間からの借上げ期間（２０年間）が満了する住宅

（平成３年度開始）が出ることから、今後の福祉住宅のあり方を

示すことが必要となっている。 

○ 区が直接建設し運営する方式ではなく、区有地に定期借地権を

設定し、民間活力を活用した高齢者向け優良賃貸住宅を整備する

こととし、本町４丁目の区未利用地と区営新井住宅の建て替えに

あわせて２か所整備することとした。 

 

 

４．良質なファミリー向け

住宅の確保 

 

 

 

【実績】 

○ 都心共同住宅供給事業 

敷地の共同化をはかり、良質な住宅の供給を図った。 

目標：１８０戸 

実績：１地区 ８０戸（新井五丁目地区） 

 

【評価】 

平成１３年度に１地区８０戸が整備され、良質な住宅の供給と住環

境の改善が図られた。 

 

 

 

５．安心して住み続けるた

めの支援 

【実績】 

○ 住み替え支援の充実 

平成１８年度に高齢者等の民間賃貸住宅への住み替えを支援する

ため、民間保証会社の家賃債務保証制度の利用料助成と見守りを

行なう居住安定支援制度を創設した。 
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しかし、平成１８年度、平成１９年度（平成２０年１月１日現

在）の利用実績が各１件にとどまっている。 

 

○ 従前居住者用住宅の整備 

南台まちづくり住宅の管理運営 

目標：後期５０戸整備（新規） 

実績：なし 

 

【評価】 

○ 民間賃貸住宅への住み替えにあたり、連帯保証人がいないなど

の相談が多いことから入居を拒まれる高齢者、障害者のための支

援制度を創設した。 

○ 住み替えの相談者に対する PR につとめているものの、利用が伸

びていないため、利用を促進するための制度の見直しを行なって

いる。 

 

○ 従前居住者用住宅は南台三丁目に１棟（２５戸）あり、本入居

の他中野区のまちづくり事業地区における耐火建築物の建て替え

などの仮住居としても活用している。現状では新規に従前居住者

用住宅を建設する需用は見込めないことから計画化はしていない

状況である。 

 

６．災害に強い住まいづく

りの支援 

【実績】 

○ 平成１６年度から住宅等の耐震化促進事業を実施 

○ 耐震診断・耐震改修をＰＲするため、戸別訪問を行なった。 

  平成１７年度～１８年度 木造住宅４０，０００戸 

○ 耐震診断・耐震改修支援事業の実施 

地震に対する住宅の安全性を高めるため、耐震診断・耐震改修支

援を実施した。 

実績：平成１６年度～１８年度  

木造住宅 簡易耐震診断 １，１６３件（１，７０５戸）、 

一般耐震診断 ６１８件（１，０３５戸） 

マンションの耐震診断 １件（60 戸） 

○ 木造住宅耐震改修 １０８件 

 

【評価】 

○ 無料耐震診断は住宅の安全性を区民に具体的に認識してもらう

ため実施している。また、診断結果の説明の際には補強計画など

の説明をしている。この結果１０８件の耐震改修実績を残してい

る。 

○ 住宅の耐震化率は、耐震改修や建替えを促進させた結果、平成

１８年度末７６％であると推計している。耐震改修促進計画を平

成１９年１１月に策定し、平成２７年度末までの目標値を９０％

とし耐震化の促進を図る。 

 

７．住宅ストックの適正管

理と活用 

【実績】 

○ 分譲マンション管理セミナーの開催 

分譲マンションの適正な維持・管理の支援を目的に NPO の協力を

得て分譲マンション管理セミナーを実施した。 

実績：平成１６年度～年間２回開催 

 

○ 区営住宅整備基金の積立 

区営住宅の将来の建替え、大規模修繕に対応するため基金に積立
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を行なった。 

実績：平成１３年度～１８年度 積立額２４１，０５８千円 

（累計５５８，０２８千円） 

 

【評価】 

○ 分譲マンションは、建物を区分所有することに起因する管理に

関する問題が発生しているため、管理組合を対象に「マンション

管理セミナー」を開催している。毎回３５名程度の参加を得てお

り、アンケートでも参考になったとの感想が寄せられている。 

 

○ 区営住宅の使用料収入から維持管理経費を差し引いた差額を、

将来の大規模修繕や建て替えに備え毎年度積立てを行なった。 

 

８．木造住宅密集地域の改

善 

 

 

 

【実績】 

○ 木造住宅密集地域の道路の拡幅などの整備、木賃住宅の建替え

助成、建築物の不燃化助成などを行なった。 

※木賃建替え助成の対象は平成１８年度から共同建替えに限定し

た。 

 

● 南台４丁目地区 

木賃建替え 目標：７２戸 実績：９戸 

地区施設道路整備２５．４㎡ 

● 平和の森公園周辺地区 

木賃建替え 目標：９０戸 実績：１０戸 

地区施設道路整備１，３６７．６４㎡ 

● 南台１・２丁目地区 

木賃建替え 目標：９０戸 実績：１７戸 

地区施設道路整備１，６８６．４６㎡ 

 

○ 不燃化助成 目標：６２４戸 実績：５２３戸 

（平和の森公園周辺地区２７０戸、環状７号線中野地区８９戸、

南台・弥生町地区１６４戸） 

 

【評価】 

◎ 木造住宅密集地域の改善では 

○ 不燃領域率安全の目安といわれる不燃領域率（耐火等建築物と

空地の割合を足したもの）７０%に対して 

南台四丁目地区          ４１．２４％ 

南台一、二丁目地区  ５１．４６% 

平和の森公園周辺地区 ６４．６２% となった。 

 

○ 地区計画道路整備率 

南台四丁目地区          １３．８３％ 

南台一、二丁目地区  ４０．２１% 

平和の森公園周辺地区 ２８．４７% となった。 

 

一定の成果を上げつつあるが、３地区においては、国・東京都の

まちづくり事業の延伸を図り、引き続き地区計画道路等の整備を

進めることとしている。 

 

◎ 建築物不燃化促進事業 

 次の地区における不燃化促進のための助成事業は、一定の成果を

あげ、今後は防火地域、準防火地域、新防火地域における建物の
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建て替え更新で不燃化が進むことになるたため、それぞれ事業を

終了することとなった。 

  

平和の森公園周辺地区（不燃領域率＝平成１８年度末 ６４．６

２％ 平成１９年度で事業終了） 

 環状 7 号線中野地区 （耐火率＝平成１８年度末 ６５．７％ 

平成１９年度で事業終了 ） 

 南台・弥生町地区 （東京都の防災生活圏促進事業による不燃化

事業が平成１８年度で終了した。） 

 

 

 

９．災害に強い住宅まちづ

くりの推進 

【実績】 

○ 貯留施設設置 公園８箇所に設置した。（浸透桝５６個、浸透

管７４９．６㎡）  

○ 道路透水性舗装５，０７０．０㎡ 

○ 民有地雨水浸透施設設置 設置計画届出 ５２７件 浸透量 

１３，３５３㎥ 貯留量７，２５４㎥ 

○ 水害防止構造の建築 浸水被害の防止と軽減化を図るため、平

成１７年度に水害予防住宅高床工事助成制度を創設した。 

助成実績 ９件 

 

【評価】 

○ 平成１７年の集中豪雨により、区内では妙正寺川流域を中心に

大きな被害が発生した。東京都は妙正寺川の環状７号線下流域を

国の河川激甚災害対策特別緊急事業として平成１７年度から５年

間で５０mm 改修を実施している。 

○ 区は妙正寺川流域の治水対策を都に要望し、都は都営鷺の宮ア

パート建替えにあわせ、敷地内に１ｈa の調節池を整備する計画を

進めている。 

○ いずれの事業も完成までには、まだ時間を要するため、１７年

度に水害予防住宅高床工事助成制度を創設した。この事業は河川

改修の状況を見定めるため、事業期間を５年後に見直すこととし

ている。 

 

 

10．身近な生活道路網の整

備 

【実績】 

○ 生活道路整備事業 

建物の建築にあわせ、４ｍ未満の生活道路の拡幅と隅切りを行な

った。 

整備件数２，９３９件  整備延長３２，１４１．５３ｍ  

整備面積１５，６８１．３１㎡ 

 

【評価】 

生活道路拡幅整備の整備率（対象整備延長６００，０００ｍに対

する割合）は平成１８年度末で２０％となっている。４ｍ以上の

道路に接していない住宅の割合は、平成１５年住宅・土地統計調

査で４７．５%と２３区で一番高くなっており、今後も継続して取

り組むことが必要である。 

 

11．公共空間の緑化の推進 【実績】 

○ 公園の整備・拡張 

平和の森公園、江古田の森公園の拡張など、整備（４箇所）、拡
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張（４箇所）、面積増 （７９．１１０．９７㎡） 

○ 公共施設を緑化のモデルとして整備 

区立施設整備３件、都営住宅要望３件、供給公社要望２件 

 

【評価】 

区民１人あたりの公園面積は２３区中では豊島区についで低い水

準になっている。しかし平成１８年度末では緑地等を含めると

１．３１㎡と平成１３年度と比較して０．２５㎡増加した。 

 

 

 

２．その他のまちづくり事業等 

１．中野駅周辺まちづくり 

 

 

 

 

 

 

２．西武新宿線連続立体交

差化および沿線まちづくり 

 

 

 

 

 

３．東中野駅周辺まちづく

り 

 

 

 

４．国家公務員宿舎跡地の

利活用 

 

 

 

 

 

５．都営住宅建替え、住宅

供給公社住宅建替え事

業 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中野駅周辺まちづくり計画（平成１７年５月）に基づくまちづくり

事業 

① 警察大学校等跡地及び周辺地区 

② 中野駅地区 

③ 中野駅南口地区 

 

 

○西武新宿線による南北分断解消を図り、沿線周辺の住みよい住環

境を築くため、地域の人々との合意形成を図りながら、鉄道と道路

の連続立体交差化と一体となった沿線まちづくり構想・計画を策定

し、駅周辺のまちづくりを推進する。 

 

 

 

山手通り（環状６号線）の拡幅整備事業、東中野駅前広場整備、軌

道上空活用事業を契機に、地域再生、活性化を主眼として東中野駅

周辺のまちづくりを進める。 

 

 

国家公務員宿舎の廃止・移転の機会を捉え、跡地については、区の

利活用方針に基づき、必要な都市機能の集積や広域避難場所等の防

災機能の向上および地域まちづくりの観点から、地域や区全体の活

力の向上と環境保全に寄与するよう利活用を図る。 

 

 

 

都営住宅、東京都住宅供給公社住宅の建替えにあわせた、住宅・住

環境の向上のための要請を行なう。 
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