
「桃園第二小学校校舎新築その他工事」
建築計画に係る説明会

「中野区中高層建築物の建築に係る紛争の予防と調整に関する条例」に基づく説明会

２０２６年９月１日(火)

中野区総務部施設課

中野区教育委員会事務局子ども教育施設課
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○これまでの経緯

日時 説明会 内容

2023(令和5)年8月
（2回）

桃園第二小学校校舎等整備基
本構想・基本計画（案）に係
る説明会

新校舎整備の基本となる
考え方の説明

2025(令和7)年10月
11月

（2回）

桃園第二小学校校舎等整備基
本設計（案）に係る説明会

新校舎の配置、各階平面
図・断面図等の説明

2026(令和8)年9月
（本説明会）

桃園第二小学校校舎新築その
他工事の建築計画についての
説明会

建築計画の概要、新校舎
による日影範囲の説明
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○本日の説明会について

条 例：建築主は、中高層建築物を建築しようとする場合
には、建築に係る計画の内容について、説明会等
の方法により、近隣関係住民に説明しなければな
らない。
（条例第六条抜粋）

範 囲：中高層建築物の壁面からその高さの２倍の範囲に
お住いの方、土地・建物所有者、近隣公共施設等

周知方法：ポスティング及び郵送 ８月１７日（月）
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○計画概要について

■敷地の所在

西敷地
住居表示：中野区中野六丁目16番
地名地番：中野区中野六丁目14番1の一部,15番13の一部

東敷地
住居表示：中野区中野六丁目13番
地名地番：中野区中野六丁目10番1の一部

西敷地 東敷地

用途地域 第一種低層住居専用地域 第一種低層住居専用地域

建ぺい率
80％
(指定60+角地緩和10+耐火10)

80％
(指定60+角地緩和10+耐火10)

容積率 150％ 150％

防火指定 準防火地域 準防火地域

日影規制
範囲5m：4時間
範囲10m：2.5時間
測定水平面：1.5m

範囲5m：4時間
範囲10m：2.5時間
測定水平面：1.5m

その他規制
第一種高度地区
最高限度高さ：10m

第一種高度地区
最高限度高さ：10m

■地域・地区

用途 小学校、児童福祉施設等

敷地面積 西敷地:2469.30㎡ 東敷地:5765.04㎡

建築面積
西敷地:約1,700㎡ ⇒ 建ぺい率：69％
東敷地:約1,900㎡ ⇒ 建ぺい率：33％

延床面積
西敷地:約3,800㎡（容積対象：3,510㎡）⇒容積率：143％
東敷地:約6,600㎡（容積対象：6,570㎡）⇒容積率：114％

構造 鉄筋コンクリート造一部鉄骨造

基礎工法 杭基礎

階数 地上3階地下1階建

高さ 西敷地:約9.95m 東敷地:約9.95m

■建築物の概要
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■件名

桃園第二小学校校舎新築その他工事

東敷地

西敷地



配置・屋根伏図A3：S=1/400
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：目隠しフェンス

：防球ネット（12m）

：縦格子フェンス

：土舗装

：アスファルト舗装

：コンクリート舗装

：ゴムチップ舗装

：砂場：門扉

：敷地境界線

：建物上部の緑化範囲

：地上部の緑化範囲

※行政協議により変更になる場合があります。
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区道 24-290 第42条第2項道路(幅員:4m)区道 24-290 第42条第2項道路(幅員:4m)区道 24-290 第42条第2項道路(幅員:4m)

太陽光パネル太陽光パネル太陽光パネル
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平面図（配置図・１階）A3：S=1/400
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※行政協議により変更になる場合があります。

凡例

：キッズ・プラザ

：建物上部の緑化範囲

：地上部の緑化範囲

：敷地境界線

：防球ネット(1階のみ)

：建築物主要出入口

：門扉

HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

DS  ：ダクトスペース：防球ネット（12m）

：目隠しフェンス

：縦格子フェンス

：児童動線

：職員・来校者動線

：車両動線

：キッズ動線

：開放動線
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平面図（地下１階）A3：S=1/400
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※行政協議により変更になる場合があります。

凡例

：キッズ・プラザ

：敷地境界線 HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

DS  ：ダクトスペース



平面図（２階）A3：S=1/400
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※行政協議により変更になる場合があります。

凡例

：敷地境界線 HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

DS  ：ダクトスペース

多目的スペース
B-2-1

多目的スペース
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平面図（３階）A3：S=1/400
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※行政協議により変更になる場合があります。

凡例

：敷地境界線 HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

：建物上部の緑化範囲

屋上緑化屋上緑化屋上緑化
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平面図（屋上）A3：S=1/400
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※行政協議により変更になる場合があります。

凡例

：建物上部の緑化範囲

：敷地境界線 HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

太陽光パネル太陽光パネル太陽光パネル

設備置場設備置場設備置場

プールテント膜プールテント膜プールテント膜

太陽光パネル太陽光パネル太陽光パネル

設備置場設備置場設備置場

太陽光パネル太陽光パネル太陽光パネル

設備置場設備置場設備置場

設備置場設備置場設備置場

屋上緑化屋上緑化屋上緑化

屋上広場屋上広場屋上広場

手摺 H900手摺 H900手摺 H900

手摺 H900手摺 H900手摺 H900

手摺 H2100手摺 H2100手摺 H2100

手摺 H900手摺 H900手摺 H900



立面図A3：S=1/400

※行政協議により変更になる場合があります。

防音ルーバー

防音ルーバー

防音ルーバー



立面図A3：S=1/400

※行政協議により変更になる場合があります。

防音パネル

防音パネル 手摺 H2100

手摺 H2100

手摺 H1500

手摺 H1500

手摺 H1500

手摺 H1500

手摺 H1500

防音パネル

目隠しパネル

防音パネル

防音パネル



断面図A3：S=1/400

※行政協議により変更になる場合があります。

キープラン 凡例

：キッズ・プラザ

：斜線制限等

：敷地境界線 HWC ：バリアフリートイレ

WC  ：トイレ

EV  ：エレベーター

デン：あなぐら空間(小空間)

EPS ：エレクトリックパイプスペース

PS  ：パイプスペース

DW  ：小荷物昇降機

DS  ：ダクトスペース



A3：S=1/600 時刻別日影図(西敷地)

※行政協議により変更になる場合があります。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので実際と異なる場合があります

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成



A3：S=1/600 等時間日影図(西敷地)

※行政協議により変更になる場合があります。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので実際と異なる場合があります

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成



A3：S=1/600 時刻別日影図(東敷地)

※行政協議により変更になる場合があります。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので実際と異なる場合があります

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成



A3：S=1/600 等時間日影図(東敷地)

※行政協議により変更になる場合があります。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので実際と異なる場合があります

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成



○今後のスケジュール(予定)

日時 内容

2027(令和9)年4月 （予定） 旧桃園第二小学校校舎・体育館等解体工事
工事説明会開催及び工事開始

2028(令和10)年4月（予定） 桃園第二小学校校舎新築その他工事
工事説明会開催及び工事開始

2031(令和13)年9月（予定） 桃園第二小学校新校舎供用開始
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○お問い合わせ先

お気付きの点等がございましたら、下記までお問い合わせください。

[建築計画に関すること]

中野区総務部施設課 粕谷（かすや）・小泉（こいずみ）
【連絡先】０３－３２２８－５５３３

[中野区立小中学校施設整備計画に関すること]

中野区教育委員会事務局子ども教育施設課 上田（うえだ）
【連絡先】０３－３２２８－５５４７
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