
「平和の森小学校校舎新築その他工事」
建築計画に係る説明会

「東京都中高層建築物の建築に係る紛争の予防と調整に関する条例」に基づく説明会

２０２３年１２月１９日(火)

中野区総務部施設課

中野区教育委員会事務局子ども教育施設課



 
 

平和の森小学校校舎新築その他工事 計画概要 

 

□敷地の地名地番：東京都 中野区 新井三丁目 45 番地 1 の一部、44 番地 10、1151 番地 12,15,16-2,27-2 

敷地の住居表示：東京都 中野区 新井三丁目 37 番 

 

□地域・地区 

用 途 地 域 第一種住居地域 

容 積 率 200％（指定） 

建 ぺ い 率 70％（指定 60％＋防火 10％）  

防 火 指 定 防火地域 

日 影 規 制 4.0 時間以上／2.5 時間以上、測定水平面 4.0m 

その他規制 
第 2 種高度地区、最低限高度地区 7m、敷地面積の最低限度 60 ㎡、 

平和の森公園周辺地区地区計画区域、下水処理区域、 

  

□建築物の概要                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

□案内図 

 

用 途 小学校、児童福祉施設等 

敷地面積 12,788.52 ㎡ 

建築面積 4,555.21 ㎡（建ぺい率 35.62％) 

延べ面積 13,232.84 ㎡（容積率 103.48％) 

構 造 
鉄筋コンクリート造、 

一部 鉄骨造 

基礎工法 地盤改良＋直接基礎 

階 数 地上 5 階／地下 0 階 

高 さ 最高高さ 20.6m 
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記号・凡例

敷地出入口（車両）

敷地出入口（歩行者）

敷地境界線

道路中心線

ａ

ｂ

ｃ

目隠しフェンス（H=1.8m）

メッシュフェンス（H=1.8m）

防球ネット（H=10m）

人工芝の範囲

地上部の緑化範囲

屋上緑化の範囲

周辺現況仕上げ地盤レベルを示す<00.00>

( +000 ) 敷地内仕上げ地盤レベルを示す（±0=T.P.39.641）

１FL=設計GL＋100＝KBM＋250

設計GL＝KBM＋150

※解体整地後 T.P.＋39.78＝KBM＋139 ベンチマークＫＢＭ
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X9'

Y2'

Y7'

X3' X4' X12'X1'

飼育小屋棟

屋外体育倉庫棟

隣地敷地内通路

隣地

東京都下水道局

中野水再生センター

120mトラック：6レーン
50ｍ直線コース：6レーン

道路：第42条1項1号（幅員４ｍ）
道路：第42条1項1号（幅員４ｍ）

道
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リングバルコニー1-1
リングバルコニー2-2

リングバルコニー2-5
リングバルコニー2-1

リングバルコニー2-6
リングバルコニー2-3

リングバルコニー1-2

リングバルコニー2-4

リングバルコニー3-4

５階屋根

屋外機置き場

設備

取出口

屋上テラス 屋上緑化4-1

屋外吹抜

屋外

吹抜

屋上緑化4-2

屋上緑化4-5

屋上緑化4-3

太陽光パネル

キュービクル

屋外機置き場

南門

隣地

（矯正会館）

屋根付駐輪場3（15台）
屋根付駐輪場2（35台）

屋根付駐輪場4（30台）

旧中野刑務所正門の表示
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▽
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受水槽
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駐車スペース
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ゴミ庫棟

△
隣
地
境
界
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△隣地境界線

４階屋根

プール

５階屋根

プールサイド

校舎棟

キッズ・プラザ門

西門

中央門
東門

キッズ・プラザ扉
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<39.82><39.73>

<40.25>

<39.99>

<39.89>
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<39.93>
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<39.77>
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<39.74>

<39.71>

<39.74>
<39.72>

<39.65>

<39.61>

(+100)

(+200)

(+100)

(+350)

(±0)

(+200)

ＫＢＭ
T.P.+39.641

給食門

ビオトープ

屋上緑化4-4
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砂場

雲てい
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災害用マンホールトイレ

校庭

 道路斜線①( パラペット天端)
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 高度斜線①(3 階バルコニー)
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災害用井戸

手洗い
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47
1
0

36
50

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:600(A3)

配置図・屋根伏図
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UP

UP

Y12
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Y3

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X10 X11 X13

Y1

Y13

X7

Y11

Y2

Y9

Y4

Y6

X8 X9 X12

Y9’

Xb1

Xb2

Xb3

Xb4

Xb5

Xb6

Yb1

Yb2Yb3

Xd1 Xd2 Xd3

Yd1

Yd2

Xd4

X9'

Y2'

Y7'

X3' X4' X12'X1'

活動室I

エントランス

ホール4

活動室Ⅱ

放送室

会議室

保健室

家庭科室

消火

ポンプ室

休憩更衣室 相談室

階段2

エントランス

ホール2

エントランス

ホール1

食育テラス

ランチルーム

EV1

更衣室

職員1

倉庫1

倉庫5

学童クラブＢ

階段3

SEV

教育

相談室

南門フェンス扉

キッズ・プラザ門

ビオトープ

中央門

災害用井戸

マンホールトイレ

配膳

スペース
ワゴン

プール

洗浄室

食品庫

検収室

下処理室

前室

休憩室

調理員

トイレ2

普通車用

駐車スペース

廊下1-1
備品庫

給水

ポンプ室

学童クラブA

事務室

校長室

職員室

旧中野刑務所正門の表示

井戸水栓

足洗

▽隣地境界線

△
道

路
境

界
線

△道路境界線

△道路境界線

▽隣地境界線

△
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地
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界
線

コミュニティスペース

多目的室1

収納1

家庭科

準備室

EPS

更衣室

職員2
特別支援教室

倉庫3

脱衣室1

脱衣室3

収納2

アレルギー

対応調理室

牛乳パン

荷受け室

階段1-1

ガスガバナ

GM置き場

飼育小屋棟

屋外体育倉庫棟

駐輪場3（15台）

駐輪場2（35台）

駐輪場4（30台）

駐輪場1（20台）

受水槽 ゴミ庫棟

車いす使用者用

駐車スペース

地域連携室
施設管理室

エントランス

ホール5

EV2

WC屋（男）

WC屋（女）

ポンプ室

調理室

手洗い

手洗い

防球ネット

調理員

トイレ1
更衣室

厨房1

更衣室

厨房2

脱衣室2

PS1-6

更衣室

PTA室

PS PS

PS

PS

PS

洗濯室
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ホール3

印刷スペース

PS PS

PS PS

PSPS
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ろ過機械室 飼育小屋

給食用

ごみ保管庫
学校用ごみ保管庫

中庭

給食門

屋外階段2

Xc1 Xc2 Xc3

Yc1

Yc2

屋外階段1-1

屋外階段3-1
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【キッズ・プラザ】

WC（女） WC（男）

WC（多）

PS PS PS

SK SK

事務室

倉庫2 倉庫3

倉庫4

倉庫6倉庫7

倉庫8

倉庫9

WC（多）

倉庫10

PS PS

SK

SK

PS

SK SK

PS

PS
PS

廊下

廊下

廊下

廊下

記号・凡例

敷地出入口（車両）

敷地出入口（歩行者）

主要な出入口

敷地境界線

道路中心線

人工芝の範囲

地上部の緑化範囲

屋上緑化の範囲

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

1階平面図

EPS
WC職員（女）

WC職員（男）

WC（女） WC（男）

WC職員（多）
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Y3
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Y13

X7

Y11

Y2

Y9

Y4

Y6

X8 X9 X12

Y9’

X9'

Y2'

Y7'

X3' X4' X12'X1'

屋内運動場

少人数

指導教室1

普通教室２

普通教室３

普通教室４ 普通教室５ 普通教室６

普通教室９ 普通教室１０

PS

普通教室１

ステージ

屋外

吹抜

屋内

吹抜

アクティブ

ラーニング１

普通教室８

PS

学習メディアセンター

(学校図書室)

図書

準備室

学習メディアセンター

(コンピュータ室)

EV１

SEV

配膳室2

階段３

階段２

教材室１

上部トップライト

PS

機械室

PS2-3

リングバルコニー1-2

バルコニー1-2バルコニー1-1

リングバルコニー1-1

リングバルコニー1-3

バルコニー1-3

バルコニー1-4

PS2-2

多目的室2

上足履き替え

スペース

器具庫1
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教材室2

メモリアル
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廊下2-4

廊下2-5

開放用

倉庫

普通教室７

EV2
階段4

放送機器室

ステージ袖1 ステージ袖2

階段1-1

階段1-2
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PSPS
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PS
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PS PS PS PS
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794.7

屋外階段1-1
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更衣室1 更衣室2
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PSPS
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SK
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SK PS
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PS
DS

廊下 廊下廊下

記号・凡例

主要な出入口

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

2階平面図

EPSWC（女）

WC（男）

EPS

PS

WC（女）WC（男） WC（多）
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X8 X9 X12

Y9’

X9'

Y2'

Y7'

X3' X4' X12'X1'

普通教室16 普通教室17

普通教室18 普通教室19 普通教室20

屋内運動場上部

理科室

図工室

普通教室15普通教室14

普通教室13

普通教室12

普通教室11 少人数

指導教室2
理科

準備室

図工

準備室

工作実験室

児童会室

PS

屋外

吹抜

テラス2

テラス1

屋外機置き場

教材室３

教材室４

PS

PS

EV１

配膳室3トップライト

階段２

階段３

階段1-3

アクティブ

ラーニング2

屋上緑化2

リングバルコニー2-3
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リングバルコニー2-1

リングバルコニー2-4

バルコニー2-2
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バルコニー2-4

バルコニー2-5

SEV
階段1-2

設備

取出口(1)
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PS PS PS PS
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PSPS

設備

取出口(2)

屋外階段1-2 屋外階段1-3
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屋外階段3-2
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廊下 廊下廊下

手洗い

手洗い

手洗い

手洗い

記号・凡例

主要な出入口

屋上緑化の範囲

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

3階平面図

EPSWC（女）

WC（男）

EPS

PS

WC（女）WC（男）

WC（多）

4/10



UP

UP

Y12

Y10

Y8

Y7

Y5

Y3

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X10 X11 X13

Y1

Y13

X7

Y11

Y2

Y9

Y4

Y6

X8 X9 X12

Y9’

X9'

Y2'

Y7'

X3' X4' X12'X1'

普通教室26 普通教室27

普通教室29 普通教室30

第二音楽室

音楽

準備室
第一音楽室

屋内運動場上部

屋外

吹抜

EV１

普通教室25普通教室24

普通教室22

普通教室21

更衣室

児童4-2

英語教室

普通教室28

屋外

吹抜

更衣室

児童4-1

普通教室23

配膳室4

アクティブ

ラーニング3

教材室５

教材室６

階段２

階段３

PS

屋上緑化3

リングバルコニー2-6

バルコニー3-3

リングバルコニー2-5

バルコニー3-1

バルコニー3-2

バルコニー3-4

バルコニー3-5

バルコニー3-6
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SK PS
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DS

廊下 廊下廊下

手洗い

手洗い

手洗い

手洗い

記号・凡例

主要な出入口

屋上緑化の範囲

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

4階平面図

EPSWC（女）

WC（男）

EPS

PS

WC（女）WC（男） WC（多）
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Y3
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Y9

Y4
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Y9’

X9'

Y2'

Y7'
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EV１

機械室2

設備

取出口(3)

防音パネル
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屋外吹抜
屋外吹抜屋上緑化4-2

屋上緑化4-5

スロープ1/12

目隠しルーバー
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階段２

屋上緑化4-3

3500 4500

5500 4500

目隠しルーバー
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児童5-2

監視室

兼救護室

器具庫2

プール

プールサイド

上部

上部庇
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SK
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記号・凡例

主要な出入口

屋上緑化の範囲

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

5階平面図

床下は配管ピット プール下部は配管ピット
WC（女）

WC（男）

WC（多）

EPS
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１

1.25
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隣地斜線制限

西
立
面

南立面

北立面

東
立
面

F１  スチール手摺 H=1500/1200

F２  目隠しルーバー

記号・凡例

F３   忍び返し付メッシュフェンス

F４   防音パネル

F５   ECPパネル

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

立面図

南立面図

東立面図 西立面図

北立面図

南側の道路斜線については断面図を参照

矯正会館側の隣地境界線

屋外階段自体は敷地内

南側の道路斜線については断面図を参照

F2(H=2250)

F2(H=4200)

F1(H=1200)

F1(H=1200)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1500) F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1200)

F1(H=1200)

F1(H=1200)

F1(H=1500)

F1(H=1200)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1500)

F1(H=1200)

F1(H=1200)

F1(H=1500)

F5(H=2500)

F2(H=3200)

F2(H=4200)

F2(H=3200)

F4(H=2500)

F3(H=2100) F5(H=2500)F2(H=2250)

F2(H=4200)

太陽光パネル

F4(H=2500)
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B
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※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:400(A3)

断面図

A-A' 断面図

B-B' 断面図
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0

41.6m(=20.8m×2)の範囲

H=3,800

H=5,600

H=9,100 H=12,600

H=9,100

H=12,600 H=9,100

H=5,600

H=14,600

H=16,900
H=16,700

H=17,100

H=9,100

H=5,600

H=15,300

H=17,800

H=19,800

H=20,600 H=19,500

H=15,300

H=14,600

H=17,100
(防音パネル部分)

H=4,300 H=4,300

H=19,100

H=16,300
(階段の手摺部分)

H=12,600

H=19,880

H=14,000

H=14,600

H=5,600H=12,600

H=5,600

H=2,500(駐輪場3) H=4,000(受水槽)

H=2,500(駐輪場2)H=2,500(駐輪場1)

H=14,500

H=14,600

H=14,000

H=14,600

飼育小屋棟

屋外体育倉庫棟

校舎棟

ゴミ庫棟

H=16,800

H=16,800
(中庭手摺部分)

H=16,800
(中庭手摺部分)

08:00

09:00

10:00

11:00

12:00

13:00

14:00

15:00

16:00 ※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:800(A3)

日影図(日影形状図)

1.日影条件

地域  ：東京都（36°00'00"、139°40'00"）
季節  ：冬至（12/22)
時刻別日影：8時00分-16時00分
等時間日影：4時間以上-2.5時間以上

受影面高さ：平均GL±4.0m

2.凡例

敷地境界線

H=○：建物の高さ（単位：m）

※平均GL±0mからの高さを表記

説明対象範囲

（校舎棟の平均GLからの建物高さの2倍

08:00：時刻日影（数字の時刻の日影の位置。09:00は9時の影線）

時刻別日影ライン

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので、実際と異なる場合があります。

※行政協議により変更が生じる場合があります。
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2.5時間

4.0時間

5mの範囲

10mの範囲

H=3,800

H=5,600

H=9,100 H=12,600

H=9,100

H=12,600 H=9,100

H=5,600

H=14,600

H=16,900
H=16,700

H=17,100

H=9,100

H=5,600

H=15,300

H=17,800

H=19,800

H=20,600 H=19,500

H=15,300

H=14,600

H=17,100
(防音パネル部分)

H=4,300 H=4,300

H=19,100

H=16,300
(階段の手摺部分)

H=12,600

H=19,880

H=14,000

H=14,600

H=5,600H=12,600

H=5,600

H=2,500(駐輪場3) H=4,000(受水槽)

H=2,500(駐輪場2)H=2,500(駐輪場1)

H=14,500

H=14,600

H=14,000

H=14,600

飼育小屋棟

屋外体育倉庫棟

校舎棟

ゴミ庫棟

H=16,800

H=16,800
(中庭手摺部分)

H=16,800
(中庭手摺部分)

2.5時間の等時間日影を示す。

4.0時間の等時間日影を示す。

※行政協議等により変更になる場合があります。

平和の森小学校校舎新築その他工事 S=1:800(A3)

日影図(等時間日影)

等時間日影ライン

※建物高さ・平均地盤面等は、現時点での想定にて作成。

※周辺建物は住宅地図等をトレースしたもので、実際と異なる場合があります。

※行政協議により変更が生じる場合があります。

2.凡例

敷地境界線

H=○：建物の高さ（単位：m）

※平均GL±0mからの高さを表記

1.日影条件

地域  ：東京都（36°00'00"、139°40'00"）
季節  ：冬至（12/22)
時刻別日影：8時00分-16時00分
等時間日影：4時間以上-2.5時間以上

受影面高さ：平均GL±4.0m
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